Nazwa elementu projektu budowlanego:

Projekt zagospodarowania dzialki lub terenu

Nazwa zamierzenia budowlanego:
Budowa budynku garazowego do garazowania sprzetu w BM Nowa Deba wraz z zewnetrzna,
doziemng instalacjg elektryczng.

Adres i kategoria obiektu budowlanego:
Nowa Dgba, ul. Ogrodowa.
Kategoria obiektu budowlanego — X VII.

Imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres:
Podkarpacki Zarzad Drog Wojewddzkich w Rzeszowie
ul. T. Boya Zelefiskiego 19a
35-105 Rzeszow.

Identyfikatory dzialek ewidencyjnych, na ktérych obiekt budowlany jest usytuowany:
Jednostka ewidencyjna 182004 4 Nowa Deba Miasto, obreb ewidencyjny 182004 4.0001 Deba —

dziatka nr ew. 5/13.

Nazwa i adres jednostki projektowania:

Pracownia Projektowa

BUDOFROM mgr inz. Marek Fron

ul. Wojska Polskiego 16A, 37-450 Stalowa Wola

tel. kom. 665 700 585

www.projektybudofrom.pl
e-mail: budofrom@gmail.com

Osoby opracowujace poszczegolne czesci projektu:

specjalnos¢

nr uprawnien

instalacje elektryczne do projektowania
bez ograniczen
PDK/0074/POOE/05

Zakres opracowania | Pelniona funkcja | Imig i nazwisko, specjalno$¢ i numer Data Podpis
projektowa uprawnien budowlanych opracowania
Projektant obiektu projektant mgr inz. Marek Fron 10.11.2025 1.
budowlanego specjalnosé konstrukcyjna do projektowania bez
ograniczen
nr uprawnien K-190/02
Architektura oraz projektant mgr inz. Andrzej Glab 10.11.2025 1.
zagospodarowanie specjalnosé architektoniczna do projektowania z
ograniczeniami
nr uprawnien 124/Tbg/86
proj. sprawdzajacy | mgr inz. arch. Karolina Idec 10.11.2025 .
specjalnosé architektoniczna do projektowania bez
ograniczen
nr uprawnien 8/PKOKK/2018
opracowat mgr inz. Marek Fron 10.11.2025 .
specjalnos¢ konstrukcyjna do projektowania bez
ograniczen
nr uprawnien K-190/02
Przytacza i urzadzenia | projektant mgr inz. Andrzej Latawiec 10.11.2025 .
techniczne elektryczne | specjalnosé instalacje elektryczne do projektowania
bez ograniczen
nr uprawnien PDK/0076/POOE/05
proj. sprawdzajacy | mgr inz. Mariusz Rolek 10.11.2025 1.
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SPIS TRESCI

do projektu zagospodarowania dzialki lub terenu.

nr strony | nazwa
1 Strona tytulowa.
2 Spis tresci.
3-7 Opis do projektu zagospodarowania dziatki lub terenu.
8 PZT1 Projekt zagospodarowania dziatki Iub terenu — czg$¢ rysunkowa w skali 1:500.
9 Oswiadczenie projektantdw o sporzadzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;.
10-19 | Uprawnienia projektowe projektanta wraz z za§wiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12,

ust. 7, ustawy Prawno budowlane.




1)

2)

3)

OPIS

do projektu zagospodarowania dzialki lub terenu

Zakres calego zamierzenia budowlanego:

Opracowanie obejmuje lokalizacj¢ na dziatce, bedacej bazg magazynowa i sprzetowa na potrzeby
placowki PZDW w Nowej Debie, budynku garazowego wraz z zewnetrzng doziemng instalacja
elektryczna, prowadzona od istniejacego budynku magazynowego.

Budynek garazowy: wolnostojacy, o konstrukcji stalowej szkieletowej, niepodpiwniczony,
parterowy, przykryty dwuspadowym dachem, krytym ptytami warstwowymi.
Podstawowe dane techniczne:

powierzchnia zabudowy 128,00 m?
powierzchnia uzytkowa 121,98 m?
powierzchnia catkowita 128,00 m?2

kubatura brutto 730,00 m3

szeroko$¢ elewacji frontowej Tm<16,00m<19m
wysokos$¢ budynku nad terenem 4m=<620m=<8m
kat nachylenia potaci dachowych (dach dwuspadowy) 59<159<30°

Przylacza instalacyjne: zewngetrzna doziemna instalacja elektryczna, wg projektu dotaczonego do
projektu technicznego, prowadzona z istniejacego budynku magazynowego (wlasnos¢ inwestora).
Przylacz elektroenergetyczny n/n — napowietrzny istniejacy.

Istniejacy stan zagospodarowania dzialki lub terenu, w tym informacje
o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiorki:

Lokalizacja: Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w obrebie ewidencyjnym 182004 4.0001 Deba,
w Nowej Debie.

Stan istniejacy na dzialce:

Dziatka zabudowana: mamy tutaj istniejacy budynek magazynowy, o konstrukcji stalowej,
parterowy, niepodpiwniczony, oblozony i pokryty blachg trapezows.

Uzbrojenie:

Dziatka uzbrojona: przez teren nieruchomosci przebiega jedynie napowietrzna linia
elektroenergetyczna niskiego napigcia oraz napowietrzny przylacz zasilajagcym istniejacy
budynek magazynowy. Istnieje rowniez mozliwo$¢ podiaczenia sie, do zlokalizowanych w
sasiedztwie dzialki sieci:

- gazowej,

- wodociagowej,

- kanalizacyjnej,

- telekomunikacyjne;j.

Projektowane zagospodarowanie dzialki lub terenu:

Projektowany budynek garazowy, zlokalizowano rownolegle do pétnocno — zachodniej granicy z
dziatka nr ew. 5/12, zachowujac odlegtosci:

- 3,00 m od poinocno — zachodniej granicy z dziatkg nr ew. 15/2 (§ciana bez otwordéw),

- 3,00 m od granicy z dziatkg nr ew. 5/14 ($ciana bez otwordow),

- 4,65 m od granicy z dziatka nr ew. 5/20,

- 20,10 m od istniejacego budynku magazynowego,

zgodnie z projektem zagospodarowania.



4)

S)

Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:
a) zewngtrzna doziemna instalacja elektryczna, prowadzona z istniejagcego budynku
magazynowego, do projektowanego budynku garazowego.

Sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekow:

Wody opadowe z dachu budynku, odprowadzane beda w nieutwardzony teren wlasnej
nieruchomosci, natomiast planowane jest utwardzenie placu thuczniem, czyli nawierzchnig w
petni przepuszczalna.

Uktad komunikacyjny:
Projektuje si¢ utwardzenie placu, dojscia i dojazdu do projektowanego budynku — nawierzchnia
thuczniowa.

Sposob dostepu do drogi publicznej:

Nieruchomos$¢ ma zapewniony posredni dostep z publicznej drogi gminnej — ul. Ogrodowa
(dziatki nr ew. 5/19 1 156/2), istniejagcym zjazdem zwyktym do nieruchomosci nr ew. 5/12 i dalej
droga wewnetrzng po tej nieruchomosci nr ew. 5/12, na dotychczasowych zasadach.

Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu:
- zewnetrzna doziemna instalacja elektryczna, zaprojektowana przewodami YKY 5x10,
prowadzona od istniejacego budynku magazynowego, do projektowanego budynku garazowego.

Uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezb¢dnym do uzupelnienia czgéci rysunkowej
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu:

Przedmiotowa dziatka przeznaczona pod inwestycj¢ ma tagodne uksztaltowanie terenu, mamy
tutaj budynek magazynowy, nierdwny teren utwardzony oraz nieuporzadkowany obszar
magazynowo — sktadowy. Nieruchomos¢ jest cze$ciowo zadrzewiona i zakrzewiona oraz
porosnieta malo atrakcyjna niska roslinnoscig. Projektowana inwestycja wkomponowana zostanie
w istniejacy teren w taki sposob, aby nie byto potrzeby wycinania drzew.

Bilans terenu:

Powierzchnia catkowita dziatki 1064,00 m?
Intensywno$¢ zabudowy 0,13<0,17<0,20
Wskaznik powierzchni zabudowy 17 % < 20 % terenu inwestycji
Powierzchnia zabudowy 179,00 m?
w tym pow. zabudowy projektowanej 128,00 m? < 150 m?
Powierzchnia utwardzen 470,00 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 415,00 m* = 39,0 % > 18 % ter. inw.

Informacja i dane:

1) informacja dotyczaca rodzaju ograniczen lub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu tego
terenu, wynikajacych z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) projektowana inwestycja nie moze powodowac¢ naruszenia interesow 0sob trzecich, w zakresie
mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania terenow sasiednich zgodnie z przepisami
szczegblnymi, w tym:

- ograniczenia dost¢pu do drogi publicznej,

- pozbawienia mozliwosci korzystania z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- pozbawienia doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- ucigzliwo$ci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie,

- zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby,

- zmiany stosunkow wodnych ze szkoda dla gruntéw sasiednich.



6)

2) informacja czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sag wpisane
do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objgtym ochrong konserwatorska:

Teren, na ktérym znajduje si¢ projektowany obiekt, nie jest objety ochrong
konserwatorska i nie wystepuja na nim obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej.

3) informacje okreslajace wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego — jesli zamierzenie budowlane znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego:
Teren, na ktorym znajduje si¢ projektowany obiekt, lezy poza obszarem szkod gorniczych.

4) informacja o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia w
zakresie zgodnym z przepisami odrgbnymi:

- obszar nie lezy w miejscowoSci uzdrowiskowej,

- teren objety wnioskiem nie znajduje si¢ obszarze pasa technicznego, pasa ochronnego oraz

morskich portéw i przystani,

- teren objety wnioskiem nie jest narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych,

- teren objety wnioskiem lezy poza strefa ochronna wod powierzchniowych, ale polozony
jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425 ,,Debica — Stalowa Wola —
Rzeszo6w” (czwartorzedowego), a wiec podczas realizacji i funkcjonowania przedmiotowej
inwestycji, nalezy stosowa¢ odpowiednie rozwiazania techniczne eliminujgce
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia gruntu, a za jego posrednictwem uzytkowej warstwy
wodonos$nej,

- z uwagi na polozenie terenu inwestycji w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej ,,Nowa Deba”, nalezy uwzglednié zakazy, o ktérych mowa w rozporzadzeniu
nr 15/2012 Dyrektora RZGW w Krakowie z dnia 17 grudnia 2012 r.,

- teren objety wnioskiem nie lezy w obszarze chronionego krajobrazu Natura 2000,

- teren objety wnioskiem nie lezy w granicach parku, badz jego otuliny,

- teren objety wnioskiem nie jest zagrozony wodami powodziowymi,

- odprowadzenie wod opadowych z polaci dachowych, w nieutwardzony teren wlasnej
nieruchomosci, natomiast utwardzenia terenu zaplanowano jako tluczniowe, czyli
nawierzchnia w pelni przepuszczalna, przy zachowaniu pelnej ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych,

- przy projektowaniu zagospodarowania terenu inwestycji, przewidziano utwardzone
miejsce, na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadéw statych. Usuwanie odpadéw na
gminne wysypisko §mieci, na ogélnych zasadach obowiazujacych w gminie.

W terenie objetym wnioskiem brak jest jakichkolwiek zagrozen dla Srodowiska i réwniez
projektowana inwestycja nie bedzie powodowa¢ Zadnych zagrozen dla Srodowiska,
sgsiadujacych obiektéw, czy dla higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanej inwestycji i
jej otoczenia. Przewidywana ilo$¢ emisji, zwiazanych z projektowana inwestycja, nie
przekroczy warto$ci dopuszczalnych okreslonych w przepisach i Polskich Normach.

Dane dotyczgce warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosSci
o drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode,
wraz z ich parametrami technicznymi:

Zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru dla budynku, zapewnione jest z
istniejacego hydrantu zewngtrznego na gminnej sieci wodociggowej, w odpowiedniej ilosci
10 dm?/s oraz w odpowiedniej odleglosci ok. 60 m (wymagane do 75 m) od projektowanego
budynku.



7)

8)

Droga pozarowa: zapewniony posredni dostep z publicznej drogi gminnej — ul. Ogrodowa, o
nawierzchni z betonu asfaltowego, o szerokos$ci 5,0 m i jej nachyleniu podtuznym ponizej 0,5 %
oraz nosnosci min. 100 kN/o$ pojazdu, umozliwiajacej przejazd bez konieczno$ci zawracania i
dalej wewnetrzng droga dojazdowa o nawierzchni czgéciowo z betonu asfaltowego, a cze$ciowo
thuczniowej, po terenie dziatki nr ew. 5/12.

Pozostate warunki ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z projektem architektoniczno —
budowlanym.

Inne niezb¢dne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robot budowlanych - nie
dotyczy.

Informacja o obszarze oddzialywania:

Wskazanie przepisow prawa, w oparciu o ktére dokonano okreslenia obszaru oddziatywania
obiektu:

1) art. 3 pkt 20 ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2025t., poz. 418 t. j.),
2) § 12 ust. 41 § 36 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

(Dz. U. z2022r., poz. 1225 z p. zm.),

3) art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks cywilny (DZ. U. z 2024r.,

poz. 1061 t.j.).

Zasieg obszaru oddziatywania obiektu, przedstawiony w formie opisowej lub graficznej albo
informacjg, ze obszar oddziatywania obiektu miesci si¢ w catosci na dziatce lub dziatkach, na
ktorych zostal zaprojektowany:

Okreslenie obszaru oddziatywania jest kwestig niezwykle istotng, poniewaz decyduje o tym, czy
inwestor wbudowuje projektowany obiekt na podstawie zgtoszenia, czy tez pozwolenia na
budowe. Gdy projektant okresli, iz obszar oddzialywania miesci si¢ na dziatkach, na ktorych
budynek zostat zaprojektowany, strona postepowania bedzie wylacznie inwestor. Wiasciciele
sasiednich nieruchomosci nie beda bra¢ udziatu w postepowaniu przed organem administracji
architektoniczno - budowlanej, a tym samym pozbawieni beda mozliwosci zapoznania si¢ z
zakresem inwestycji, ewentualnymi ucigzliwo$ciami oraz obrony swoich interesow. Jezeli za$
projektant uzna, iz obszar oddzialywania nie miesci si¢ w catosci na dziatkach, na ktorych
budynek zostat zaprojektowany, budowa takiego budynku wymaga¢ bedzie uzyskania
pozwolenia na budowg, w pelnym trybie postepowania z udziatem wszystkich stron - wtascicieli
lub zarzadcoéw nieruchomosci, znajdujacych si¢ w obszarze oddziatywania inwestycji.

Zgodnie z art. 3 pkt 20 ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2024r.,

poz. 725 t.j.) pod pojeciem:

,»obszar oddzialywania obiektu” — nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajacych zwiazane z tym
obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu.

Lokalizacja projektowanego budynku gospodarczego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,
jest zgodna z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z2022r., poz. 1225 z p. zm.).

Poszanowano wigc, wystepujace w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnione interesy 0sob
trzecich, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy — Prawo budowlane.

Po przeprowadzonej analizie zasiegu obszaru na jaki projektowana inwestycja bedzie
oddzialywaé, wzieto pod uwage lokalizacje budynku w odleglosci 3,00 m, od granicy z
sasiednimi dzialkami nr ew. 5/12 i 5/14 i stwierdzono, Ze obszar oddzialywania
projektowanej inwestycji pn. ,,Budowa budynku garazowego wraz z niezbedna



infrastruktura techniczna”, nie mieSci si¢ wylacznie na wlasnej dzialce inwestora, ale
rowniez obejmuje sasiednie dzialki nr ew. 5/12 i 5/14, a wiec oprocz inwestora réwniez
wlasciciele nieruchomosci nr ew. 5/12 i 5/14, beda stronami postepowania w sprawie o
wydanie pozwolenia na budowe, z wszelkimi uprawnieniami wynikajacymi z przepisow
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z
2021 roku poz. 735 tj.), w tym prawa do wniesienia odwolania od decyzji udzielajacej
pozwolenia na budowe.

Stalowa Wola dn. 10.11.2025 r. Projektant:
mgr inz. Andrzej Glab
upr. bud. 124/Tbg/86

Opracowat:
mgr inz. Marek Fron
upr. bud. K-190/02



OSWIADCZENIE O KOMPLETNOSCI DOKUMENTACJI

Nazwa obiektu budowlanego:
Budowa budynku garazowego do garazowania sprzetu w BM Nowa Deba wraz z
zewnetrznga, doziemng instalacjg elektryczna.

Adres i numery ew. dziatek:
Jednostka ewidencyjna 182004_4 Nowa Deba Miasto, obreb ewidencyjny
182004_4.0001 Deba — dziatka nr ew. 5/13.

Inwestor:
Podkarpacki Zarzad Dr6g Wojewoédzkich w Rzeszowie

Adres Inwestora: .
ul. T. Boya Zelenskiego 19a
35-105 Rzeszow.

W nawigzaniu do art. 34, ust. 3d, pkt 3, ustawy ,Prawo budowlane” (Dz. U. z 2025, poz. 418, t. j.)
o$wiadczam, ze projekt zagospodarowania dziatki lub terenu dla w/w zadania inwestycyjnego, zostat
sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej i jest kompletny z
punktu widzenia ktéremu ma stuzy¢.

Projektant:
projektant obiektu " ﬁ'rfr;?vﬁ}e“n"?ur? X f(r%r:)/oz i%i‘zfrtn;csyﬁr:wo -
budowlanego - budowlana
Projektant:

i mgr inz. Andrzej Giab Specjalnosc:
Architektura oraz "7 : .
zagospodarowanie nr uprawnien bud.: 124/Tbg/86 Architektoniczna

Projektant:
mgr inz. arch. Karolina Idec Specjalnos¢:
nr uprawnien bud.: 8/PKOKK/2018 Architektoniczna
Opracowat:
mgr inz. Marek Fron Specjalnosc:
nr uprawnien bud.: K-190/02 Konstrukeyjno -
budowlana
Projektant:
Przytacza i urzadzenia | mgr inz. Andrzej Latawiec Specjalnos¢:
techniczne elektryczne | nr uprawnien bud.: PDK/0076/POOE/05 | Instalacje
elektryczne
Projektant sprawdzajacy:
mgr inz. Mariusz Rolek Specjalnos¢:
nr uprawnien bud.: PDK/0074/POOE/05 | Instalacje
elektryczne

Stalowa Wola, listopad 2025 r.




